PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

Nazwa Przedsigwziecia Starowiejska 51
Deweloperskiego
Przedsiewzigcie Inwestycyjne Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego

dwulokalowego na dziatce nr ewid. 37/26, obreb 0010 Kady

Sygnatura w126

Stan na dzien 14.01.2026 1.
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I. DANE IDENTYFIKACY]JNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA.

Dane Dewelopera

Deweloper

KASZMIR HUBERT GRADUS

Adres

ul. Debowa 37

05-822 Milandwek, powiat grodziski, woj. mazowieckie

Nr NIP i REGON

NIP REGON

529-148-58-77 012910460

Nr wpisu do CEiDG

Brak (Informacja: numerem identyfikacyjnym przedsi¢biorcy w
CEiDG jest Numer Identyfikacji Podatkowej — NIP)

Nr telefonu

+48 601 327 201

Adres poczty elektroniczne;j

biuro@osiedleszczesne.pl

Adres strony internetowe;j
dewelopera

http://www.osiedleszczesne.pl
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I. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA.
1. HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA.

Przyktad ukonczonego przedsiewzigcia deweloperskiego

Adres Milanéwek ul. Lazurowa 7/9 (dz. nr ewid. 163 i 164).

Data rozpoczgcia Decyzja (pozwolenie na budowe) nr 1381 139/24 z dnia 06.02.2024 .
(Decyzja stala si¢ ostateczna i wykonalna).

Data wydania ostatecznego Zawiadomienie o zakonczeniu budowy i przystapieniu do uzytkowania
pozwolenia na uzytkowanie z dnia 20.11.2024r. Na zgloszeniu widnieje pieczatka Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego z dnia 05.12.2024r., informujaca ze
W ustawowym terminie sprzeciwu nie wniesiono.

Przyktad innego ukonczonego przedsigwzigcia deweloperskiego

Adres Milanowek ul. Asnyka 10 (dz. nr ewid. od 22/13, obrgb 05-19).

Data rozpoczgcia Decyzja (pozwolenie na budowe) nr 186/25 z dnia 11.02.2025 r.
(Decyzja stata si¢ ostateczna i wykonalna).

Data wydania ostatecznego Zawiadomienie o zakonczeniu budowy i przystgpieniu do uzytkowania
pozwolenia na uzytkowanie z dnia 06.11.2025 r. Na zgloszeniu widnieje pieczatka Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego z dnia 25.11.2025 r., informujaca ze
W ustawowym terminie sprzeciwu nie wniesiono.

2. INFORMACJA DOTYCZACA POSTEPOWAN EGZEKUCYJNYCH NA KWOTE POWYZE]J 100 000,00 Zk.

Czy przeciwko Deweloperowi Przeciwko Hubertowi Gradus prowadzgcemu dziatalno$¢ gospodarcza

prowadzono (lub prowadzi w ramach przedsigbiorstwa pod nazwag KASZMIR HUBERT
si¢) postepowania GRADUS nie prowadzi si¢, jak rowniez nie prowadzono
egzekucyjne na kwote postgpowania egzekucyjnego na kwotg powyzej 100 000,00 zt.

powyzej 100 000,00 zt
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III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
1. INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU.

Przedsigwzigcie Deweloperskie ,,Starowiejska 517, ktére obejmuje budowe budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego dwulokalowego na dzialce nr ewid. 37/26, obreb 0010 Kady

a. WYKAZ DZIALEK NA KTORYCH REALIZOWANE JEST PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE.

Adres dziatki Nr oraz obreb dziatki Nr ksiggi wieczystej Istniejace obcigzenia
ewidencyjnej ewidencyjnej hipoteczne
nieruchomosci lub
wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi

wieczystej
Miejscowosé Kady, 37/26 obreb 0010 WA1G/00082057/0 Brak
powiat grodziski,
wojewodztwo

mazowieckie, ulica
Starowiejska 51

b. INFORMACJE DOTYCZACE OBIEKTOW ISTNIEJACYCH POLOZONYCH W SASIEDZTWIE INWESTYCJI

L.p. Informacje dotyczace obiektow istniejacych potozonych w sasiedztwie
inwestycji i wptywajace na warunki zycia

1. Linia kolejowa WKD
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c. AKTY PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO I INNE AKTY PRAWNE NA TERENIE OBJETYM
PRZEDSIEWZIECIEM DEWELOPERSKIM

Plan ogoélny gminy BRAK

Miejscowy plan zagospodarowania BRAK

przestrzennego
Miejscowy plan odbudowy BRAK
Inne BRAK

d. PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU OBJETEGO PRZEDSIEWZIECIEM
DEWELOPERSKIM

Przeznaczenie w planie Dopuszczalna wysokos¢ Dopuszczalny procent
zabudowy zabudowy
BRAK PLANU BRAK PLANU BRAK PLANU

e. PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA SASIADUJACYCH DZIALEK

Przeznaczenie w planie Dopuszczalna wysokos¢ Dopuszczalny procent
zabudowy zabudowy
BRAK PLANU BRAK PLANU BRAK PLANU
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f. USTALENIA DECYZ]JI O WARUNKACH ZABUDOWY DLA TERENU OBJETEGO PRZEDSIEWZIECIEM

DEWELOPERSKIM

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu

Gabaryty

Szerokos¢ elewacji frontowej od 10,4 do 15,6 m, wskaznik
wielko$ci powierzchni zabudowy do 19%, do 2 kondygnacji
naziemnych

Forma architektoniczna

Budynek dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci dachu
do 45 stopni

Usytuowanie linii zabudowy

6 m od ulicy Starowiejskiej, 29 m od skrajnego toru

Intensywnos$¢ wykorzystania terenu

0d 0,01 do 0,3

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

70%

Wysokos¢ zabudowy

Wysokos$¢ gtownej kalenicy do 9 m

Warunki ochrony Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Wg zapisow Decyzji 336/1/2025 z dnia 17.11.2025 wydanej
przez Burmistrza Grodziska Maz, WPP.6730.199.2025

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu poloZonego na
obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury wspolczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektéow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegélowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Dziatka posiada bezposredni dostep do drogi publicznej - ul.
Starowiejskiej

Warunki i szczegolowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej

- energia elektryczna - sie¢ energetyczna PGE
- woda - z komunalnej sieci wodociaggowej
- energia cieplna - z sie¢ gazowej PGNIG

- Scieki sanitarne - komunalna sie¢ kanalizacyjna
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g. PRZEWIDZIANE INWESTYCJE W PROMIENIU JEDNEGO KILOMETRA OD MIEJSCA REALIZAC]I
PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO.

L.p.

Informacje zawarte w publicznie dostepnych dokumentach dotyczacych
przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od przedmiotowej nieruchomosci, w
szczegolnosci o budowie lub rozbudowie drog, budowie linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzach powietrznych, a takze znanych innych inwestycjach
komunalnych, w szczegdlnosci oczyszczalniach $ciekow, spalarniach $mieci,

wysypiskach, cmentarzach

Przebudowa/remont ulicy Kadowskiej

2. INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU.
a. POZWOLENIE NA BUDOWE.

Nr oraz obreb Numer pozwolenia na Data wydania Czy Czy

dziatki budowe /informacja o braku pozwolenie na | pozwolenia

ewidencyjnej pozwolenia na budowg; budowe jest na budowe
nazwa organu ktory wydat ostateczne jest
decyzje o pozwoleniu na zaskarzone
budowg; liczba dziennika/ nr
kancelaryjny

27/26 obreb 41/26 wydana przez Staroste¢ 13.01.2026 1. Tak Nie

0010 Grodziskiego za numerem
WAB.6740.1997.2025

b. TERMIN REALIZAC]JI PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO.

Termin rozpoczgcia prac 01.02.2026 1.
budowlanych
Planowany termin zakonczenia 30.11.2026 r.

prac budowlanych
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c. TERMIN PRZENIESIENIA PRAWA WEASNOSCI.

Termin do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci

31.03.2027 1.

d. OPIS PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Liczba budynkow

W ramach przedmiotowego przedsigwzigcia deweloperskiego
Deweloper zrealizuje budowe budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego dwulokalowego na dziatce nr
ewid. 37/26, obrgb 0010 w Kasach

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep pomigdzy
budynkami)

Szczegdtowe rozmieszczenie budynku mieszkalnego
jednorodzinnego stanowigcego przedmiotowe Zadanie
Inwestycyjne, w tym minimalny odstep pomigdzy tym budynkiem a
budynkami sasiadujacymi, zostaly oznaczone na Planie Zadania
Inwestycyjnego stanowigcym Zalacznik nr 3 do Prospektu
Informacyjnego.

Numer oraz obreb dziatki Numer Powierzchnia budynku Powierzchnia

ewidencyjnej porzadkowy mieszkalnego dziatki w m2
budynku jednorodzinnego w m2

37/26 obrgb 0010 1 279,6 932
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e. SPOSOB POMIARU POWIERZCHNIL.

Sposob pomiaru powierzchni
budynku mieszkalnego
jednorodzinnego

PN-ISO 9836:2022-07

f. ZAMIERZONY SPOSOB I PROCENTOWY UDZIAL ZRODEL FINANSOWANIA PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO.

Zamierzony sposob
finansowania

Srodki wlasne oraz przedplaty dokonywane przez Nabywcow

Procentowy udziat
poszczegolnych zrodet
finansowania

Srodki wlasne — 35% — 40%

Przedptaty dokonywane przez Nabywcow — 60% — 65%

g. SRODKI OCHRONY NABYWCOW.

Srodki ochrony nabywcéw

Bankowy rachunek powierniczy Otwarty Zamknigty
stuzacy gromadzeniu srodkow

Nabywcy

........................ TAK Nie dotyczy

Bank Spotdzielczy w Skierniewicach

Gwarancja instytucji finansowej gwarantujaca zwrot srodkéw nabywcy
lokalu, w razie nie przeniesienia odrgbnej wlasnosci w terminie

okreslonym w umowie

Nie dotyczy

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow

nabywcy

Nie dotyczy

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Nie dotyczy

91




h. HARMONOGRAM PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO W ETAPACH.

Harmonogram prac wraz z procentowym podziatem

Termin do ktorego nastapi
zakonczenie

Zakup gruntu, zakup projektu, ogrodzenie, roboty przygotowawcze

(25%) 31.01.2026r.
Roboty ziemne, stan surowy otwarty bez wigzby dachowej (25%) 30.04.2026 1.
Wigzba i pokrycie dachu, montaz stolarki drzwiowe;j i okiennej,

docieplenie budynku + elewacja, wewngtrzna instalacja elektryczna

(25%) 31.07.2026 .
Tynki wewngtrzne, instalacja hydrauliczna, posadzki, przytacza

medioéw, utwardzenie terenu, prace porzadkowe, inwentaryzacja

geodezyjna, pozwolenie na uzytkowanie (25%) 30.11.2026 r.

[

. DOPUSZCZENIE WALORYZACJI CENY ORAZ OKRESLENIE ZASAD WALORYZACJI.

ceny oraz okreslenie zasad

Dopuszczenie waloryzacji Zmiana ceny dopuszczalna jest w sytuacji zmiany wysoko$ci
stawki podatku od towarow i ustug VAT. Dopuszcza si¢ obnizenie
ceny lokalu proporcjonalnie do wartosci m.kw. Waloryzacja jest
waloryzacji mozliwa jedynie w sytuacji, w ktorej zmiana powierzchni lokalu
nie jest m.in. wynikiem indywidualnych zmian dokonanych w
lokalu przez Iub na zlecenie kupujacego

IV. WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE].
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Warunki, na
jakich mozna
odstapi¢ od
umowy
deweloperskiej
lub jednej z
umow, o ktorych
mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 ustawy z
dnia 20 maja
2021 r.0
ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego
lub domu
jednorodzinnego
oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskie;j:

1) jezeli umowa deweloperska, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktéorych mowa
w art. 35 Ustawy Deweloperskiej, albo elementdéw, o ktorych mowa w art. 36
Ustawy Deweloperskiej;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej, nie s zgodne z informacjami
zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub jego zalagcznikach, z wyjatkiem zmian,
o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej;

3) jezeli deweloper nie dor¢czyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy Deweloperskiej
Prospektu Informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych
lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego
zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sg niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto umowe deweloperska,
nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze Prospektu
Informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce¢ praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, w terminie wynikajacym z tej umowy;

7)  w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust.
1 Ustawy Deweloperskiej;

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy
Deweloperskiej;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art.
12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okre§lonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy
Deweloperskiej;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umowne;j za okres op6znienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, Nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy Deweloperskiej.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, Nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktébrym mowa w ust. 1 pkt 9, Nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku niespetnienia
przez nabywce §wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonych w
umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w
terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba Ze niespelnienie przez Nabywce
$wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;.

8.  Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku niestawienia si¢
Nabywcy do odbioru Lokalu mieszkalnego Iub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na Nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, mimo
dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni,
chyba zZe niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Ponadto Strony moga umowe rozwigzac i ustali¢ w rozwigzaniu kar¢ umowna nalezna jednej
z nich w kwocie stanowigcej 10% ceny netto lokalu.
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V. INNE INFORMACJE

1. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywceg po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowiagcego odrebng nieruchomosc, lub
przeniesienie utamkowej cze$ci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgséci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obciazenie istnieje.

II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informac;ji
Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane, do ktdrego organ administracji architektonicznobudowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa - sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktdrego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce¢ po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasno$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub
przeniesienie utamkowej cze$ci wlasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci
nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywcg po wptlacie
peinej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywcg lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje.
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III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spotdzielczym w Skierniewicach, prowadzacym
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na
zasadach okres§lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz.
U. 22022 1. poz. 2253 oraz z 2023 1. poz. §825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec .................. [nazwa
banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy],

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkoéw
gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w
kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do
srodkoéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000
euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 1. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wptywu na rachunek, sa
objete gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty §rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma
wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z
tytutu $srodkow zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w
srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyplata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od
dnia spetienia warunku gwarancji wobec banku,

- wyplata srodkoéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

e [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze
z nastepujacych znakoéw towarowych: ..........ccceeeee.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie
internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U.z 2022 r. poz. 2324, z pézn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997
r. - Prawo bankowe, jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza,
ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
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CZESC INDYWIDUALNA
ZADANIE INWESTYCYJNE

I. CENA

Catkowita cena nieruchomosci - lokal mieszkalny numer .. w budynku jednorodzinnym dwulokalowym
wraz z udziatem w gruncie dziatki nr ewid. 37/26 obreb 0010 Kady, wynosi: 1.090.000 zt (slownie:
......................... tysiecy zlotych), tj. ...cceevvennennen....zb za 1m2
e zlotych ..coevvviiniinnnnnenn. groszy
za jeden metr kwadratowy) powierzchni lokalu mieszkalnego.

Podane powyzej kwoty zawierajg nalezny podatek od towardw i ustug VAT.

Il.  OKRESLENIE POLOZENIA ORAZ ISTOTNYCH CECH DOMU JEDNORODZINNEGO
BEDACEGO PRZEDMIOTEM UMOWY DEWELOPERSKIEJ.

1. LICZBA KONDYGNACIJI.

Budynek mieszkalny jednorodzinny dwulokalowy bedzie si¢ sktadat z dwoch kondygnacji,
stanowigcych nastepujace poziomy:

Poziom parteru oraz poziom pi¢tra.

2. TECHNOLOGIA WYKONANIA ORAZ STANDARD PRAC WYKONCZENIOWYCH.
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Sciany zewnetrzne wykonane z betonu komérkowego 24 cm;

Sciany wewnetrzne wykonane z betonu komérkowego 2x18 cm;
Sciany wewnetrzne dzialowe wykonane z betonu komoérkowego 10 cm;
Elewacja zewng¢trzna — styropian grafitowy 15 cm + tynk silikonowy;
Dach pokryty blachg panelowa;

Stolarka okienna PVC;

Drzwi zewnetrzne stalowe;

Parapety zewngtrzne stalowe;

Tynki wewngtrzne — gipsowe maszynowe;

Posadzki wylewane i zacierane maszynowo;

Instalacja elektryczna - 110 punktow z oprzgtem Simon 10 (dodatkowe
punkty za doptatg);

Instalacja CO, piec gazowy kondensacyjny Viessmann, ogrzewanie
podtogowe na parterze oraz tazienkach, grzejniki PURMO w
pokojach na pigtrze, grzejniki w tazienkach w zakresie do kwoty
1000 zt; dodatkowe punkty za doptata.

Instalacja wodno-kanalizacyjna;
Rekuperacja;

Kompletny system alarmowy;
Instalacja domofonowa;
Instalacja antenowa;
Ogrodzenie dzialki;

Podjazd z kostki brukowej;

Brama garazowa marki Wisniowski/Hormann

3. LICZBA MIEJSC GARAZOWYCH ORAZ POSTOJOWYCH.

Dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego zostat zaprojektowany dla kazdego lokalu
jednostanowiskowy garaz w bryle budynku.
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4. DOTEPNE MEDIA W BUDYNKU.

. Prad - z sieci;

Kanalizacja - z sieci komunalnej;

Gaz - z sieci gazowej.

Woda - z sieci komunalne;.

5. DOSTEP DO DROGI PUBLICZNE].

Nieruchomo$¢ zabudowana budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym dwulokalowym ma bezposredni
dostep do drogi publicznej - ulica Starowiejska

I1I. OKRESLENIE POWIERZCHNI I UKLADU POMIESZCZEN ORAZ ZAKRESU I STANDARDU PRAC
WYKONCZENIOWYCH, DO KTORYCH WYKONANIA ZOBOWIAZUJE SIE DEWELOPER.

Okreslenie powierzchni i uktadu
pomieszczen

Zalacznik nr 1. do Prospektu Informacyjnego.

Zakres 1 standard prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowiazuje si¢
Deweloper

Informacje dotyczace standardu prac wykonczeniowych do
ktorych zobowiazuje si¢ Deweloper znajduja si¢ w ust. 2 pkt 2
Czes$ci Indywidualnej Prospektu Informacyjnego.

ZAYLACZNIKI:

PODPIS DEWELOPERA ALBO OSOBY UPRAWNIONEJ DO
JEGO REPREZENTACJI ORAZ PIECZEC FIRMOWA

Zalacznik nr 1 — Rzuty poziome wszystkich kondygnacji domu jednorodzinnego, powierzchnia i uktad

pomieszczen.

Zalacznik nr 2 — Wzor umowy deweloperskie;.

Zalacznik nr 3 — Plan Zadania Inwestycyjnego.
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